Volkshuisvestelijke prestatieafspraken 2024
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Inleiding

Op basis van de woningwet maken corporaties prestatieafspraken met gemeenten en
huurdersorganisaties over de bijdragen die ze gaan leveren aan het volkshuisvestingsbeleid van
desbetreffende gemeenten. Hiervoor brengen corporaties een bod uit op het volkshuisvestingsbeleid
c.g. woonvisie van de gemeente. De prestatieafspraken geven concreet aan welke onderwerpen
gemeente, huurdersbelangenorganisatie en corporaties samen oppakken in het komende jaar.

Nationale Woon-Bouwagenda en Nationale Prestatieafspraken

De ontwikkelingen met betrekking tot het thema Volkshuisvesting volgen elkaar in hoog tempo op.
Volkshuisvesting staat als thema landelijk weer hoog op de agenda. In het voorjaar van 2022 heeft het
Rijk de regie op de volkshuisvesting weer teruggepakt met behulp van de Nationale Woon-
Bouwagenda. De agenda kent drie kerndoelen:

1. Beschikbaarheid: voldoende woningen voor iedereen. De bouw van 900.000 woningen tot en
met 2030, met als streven twee derde betaalbaar.

2. Betaalbaarheid: woonlasten sluiten beter aan bij het inkomen. Het aantal huishoudens dat te
hoge woonlasten draagt ten opzichte van het inkomen neemt af.

3. Kwaliteit: voldoende woningen voor aandachtsgroepen en ouderen, perspectief voor
kwetsbare wijken en duurzame huisvesting bereikbaar voor iedereen.

In Juni 2022 is deze agenda uitgewerkt in 0.a. Nationale prestatieafspraken. In deze
prestatieafspraken hebben Aedes, Woonbond, VNG en het Rijk afspraken gemaakt over de
volkshuisvestelijke opgaven tot en met 2030.

Woondeal Foodvalley

In de Nationale Woon-Bouwagenda is ook afgesproken dat de landelijke woningbouwopgave op
provinciaal en regionaal niveau wordt uitgewerkt. De regionale uitwerking is voor Veenendaal in de
woondeal Foodvalley 2022-20230 geland. Samen met de gemeenten Barneveld, Ede, Nijkerk,
Scherpenzeel en Wageningen in de provincie Gelderland en de gemeenten Rhenen en Renswoude in
de provingie Utrecht wordt er in de woondeal gestreefd naar het toevoegen van 25.000 woningen.
Belangrijk in de woondeal is de rol van de corporaties. Deze hebben aangegeven een rol te kunnen
en willen spelen voor de realisatie van de sociale woningbouw in de regio en hebben hiertoe een
gezamenlijk regionaal aanbod gedaan.



Volkshuisvestelijke prioriteiten en fokale prestatieafspraken

Om de doelen en afspraken uit 0.a. Nationale Woon-Bouwagenda en de Nationale Prestatieafspraken
een plek te geven in de lokale prestatieafspraken heeft het Rijk op 16 juni 2023 haar nieuwe
volkshuisvestelijke prioriteiten vastgesteld. In het licht van bovenstaande hebben we lokale
prestatieafspraken gemaakt rond de vier landelijke volkshuisvestelijke prioriteiten.

- de beschikbaarheid van voldoende betaalbare woningen
- de betaalbaarheid van wonen.

- de verduurzaming van de gebouwde omgeving

- de leefbaarheid van wijken en buurten

Daarbij hebben we lokaal nog de keuze gemaakt om ook prestatieafspraken te maken op de volgende
2 thema's.

- Wonen en Zorg
- Samenwerking

De prestatieafspraken gelden voor het jaar 2024. De volgende drie partijen zijn partners in de
realisatie van de prestatieafspraken:

e Gemeente Veenendaal
e \eenvesters
e Huurdersvereniging Veenvesters



Betaalbaar en beschikbaar

We spreken af dat we samen blijven zorgen voor een aandeel van minimaal 30% sociale
huurwoningen over de totale woningvoorraad in Veenendaal.

Veenvesters zet zich in om sociale huurwoningen en woningen in het middenhuursegment te
realiseren. Hiermee draagt Veenvesters bij aan de ambitie in de Woonvisie om 30% sociaal,
30% betaalbaar en 7% goedkope sociale huurwoningen te realiseren. (7% bepaling
woonvisie). De 30/30/7 bepaling (projecten waar nog geen kader voor is vastgesteld) betreft
daarbij de gemiddelde verdeling van de totale som (van alle betrokken partijen) aan nieuw op
te leveren woningen in Veenendaal over de looptijd van de Woonvisie 2022-2025. De overige
33% betreft ‘dure’ woningen.

Veenvesters gaat door met het realiseren van goedkope huurwoningen (€ 454,47) voor
jongeren tussen de 18 en 23 jaar. In 2024 inventariseert de gemeente de woonbehoefte onder
jongeren in de leeftijd van 16-27 jaar. Met Veenvesters bespreken we de resultaten. Deze
afspraak geldt voor 2024; in dit jaar gaan we nader in gesprek over hoe we in VVeenendaal
jongerenhuisvesting (zowel zelfstandige als onzelfstandige woonruimte) een impuls kunnen
geven.

In 2024 herijkt Veenvesters haar wenspartefeuille. De wensportefeuille is het baken waar
Veenvesters strategisch op stuurt. Het geeft in belangrijke mate richting aan de verdeling van
huurcategorieén over nieuwbouwwoningen. De gemeente Veenendaal en Veenvesters
bespreken het resultaat van herijking in relatie tot de woonvisie 2022-2025.

In 2024 voert Veenvesters het tweehurenbeleid in. Dit heeft betrekking op vrijkomende
woningen. Het inkomen van de huurder en de huishoudenssamenstelling kan bepalend zijn
voor de hoogte van de huurprijs.

In 2024 verkent Veenvesters of de hoogte van woonlasten gerelateerd kan worden aan de
huurprijs die word toegepast. We bespreken in gezamenlijkheid de effecten hiervan op de
betaalbaarheid.

Veenvesters heeft in 2024 de mogelijkheid om 0,1% extra huur(som)verhoging toe te kunnen
passen om haar opgaven ten aanzien van herstructurering en verduurzaming te realiseren.
De extra huur(som)verhoging wordt enkel ingezet als dit vanuit financieel cogpunt
noodzakelijk is. De extra huur(som) verhoging kan ook ingezet worden om doorstroming te
bevorderen.

Veenvesters kan conform de vigerende regeling, een inkomensafhankelijke hogere
huurverhoging (IAH) doorvoeren. Veenvesters kan de extra opbrengsten die gegenereerd
worden door de IAH voor hogere en middeninkomens buiten de huursomberekening houden.
Deze extra opbrengsten worden geinvesteerd in duurzaamheidsmaatregelen voor nog nader
te benoemen projecten.

Daar waar mogelijk realiseren we samen nieuw aanbod in het middenhuursegment, zoals
naast het Ontmoetingshuis in Oost, de Sterke Arm en de Westersingel.



e De woningnood vraagt om creativiteit. We gaan in 2024 in gezamenlijkheid op zoek naar
mogelijkheden om de bestaande woningvoorraad beter te benutten, zoals bijvoorbeeld het
toepassen van het “Friends” concept’.

¢ Bij een gebieds- (her) ontwikkeling zorgen we voor een zo gemengd mogelijke wijk, zowel qua
doelgroepen als woningtypen.

e We trekken gezamenlijk op bij de uitvoering van de Woondeal in de regio Foodvalley. Zowel
gemeente als Veenvesters nemen deel aan werkgroepen die daarvoor worden ingericht.

« We passen voor ieder bouwproject het proces planningsmodel toe om zo onnodige vertraging
te voorkomen, gebruik makend van de accountmanager bij de gemeente. We richten een
ambtelijk projectenoverleg in om eventuele knelpunten vroegtijdig te signaleren en daar waar
nodig bij te kunnen sturen.

s We zetten alle mogelijkheden in (lokaal/regionaal/landelijk) om de bouwstroom zoveel als
mogelijk op gang te houden.

e \eenvesters onderzoekt (met woningcorporaties uit regio Foodvalley) naar vormen van
woningstandaarden. Veenvesters en gemeente Veenendaal gaan in gesprek om te verkennen
in hoeverre standaardisering voordelen heeft voor de gemeentelijke procedures en processen.

o We handhaven de afspraak dat we er zoveel mogelijk voor zorgen dat Veenvesters vroegtijdig
betrokken wordt bij de opstart van een nieuwe ruimtelijke ontwikkeling.

e De gemeente streeft naar een Level Playing Field op de sociale huurmarkt. Dit leggen we vast
in privaatrechtelijke overeenkomsten met ontwikkelaars en we handhaven op de bepalingen
uit de “Doelgroepenverordening Sociale woningbouw en middenhuur”. Daarbij verkennen we
de mogelijkheid om de sociale grondprijs op te nemen in privaatrechtelijke overeenkomsten.

e In 2024 wordt de vrije toewijzingsruimte, net als in 2023, verhoogd van 7,5% naar 15%. Dit
verruimt de mogelijkheid om een sociale huurwoning toe te wijzen aan iemand die een
inkomen heeft net boven de vastgestelde inkomensgrens.

' Het friends - concept is een concept waarin een woning wordt verhuurd aan meerdere alleenstaanden met een gezamenlijk
huurcontract.



Duurzaam

Veenvesters doet een aanvraag bij gemeente Veenendaal voor SPUK middelen, ter
bestrijding van energiearmoede onder haar huurders. Gemeente Veenendaal kent zo mogelijk
SPUK middelen toe. In 2024 evalueren gemeente Veenendaal en Veenvesters per tertaal de
uitvoering van werkzaamheden en sturen zo nodig bij.

Veenvesters werkt op het gebied van duurzaamheid minimaal conform de landelijke bepaalde
streefgetallen. In meerdere gevallen zet zij zelfs in op een hogere norm.

Gemeente en Veenvesters trekken samen op in de ontwikkelingen omtrent aardgasvrij wonen
in de toekomst, ook richting de bewoners in de buurtuitvoeringsplannen.

Begin 2024 gaan de gemeente Veenendaal en Veenvesters met elkaar in overleg over de
gemeentelijke duurzaamheidsopgave. Dit met als doel te verkennen in hoeverre Veenvesters
kan bijdragen aan deze opgave en hoe dit concreet geformuleerd kan worden in het bod dat
Veenvesters doet t.b.v. de prestatieafspraken voor het jaar 2025.

Leefbaar

Conform haar bod op de Woonvisie continueert Veenvesters haar inzet op het thema
leefbaarheid.

We zoeken in 2024 actief met elkaar naar afstemming tussen o.a. de wijkactieplannen van
Veenvesters, de inzet van de gemeente Veenendaal en de activiteiten van Veens Welzijn. We
zetten, binnen de beschikbare financiéle kaders, in op een nog betere samenwerking op het
gebied van leefbaarheid, zorg en veiligheid.

De gemeente neemt het initiatief om in beeld te brengen welke onderzoeken er worden
uitgevoerd op het brede terrein van leefbaarheid, op welke manier we de resultaten van deze
onderzoeken beter met elkaar kunnen ontsluiten en welke wensen er aanvullend op de
bestaande informatie zijn.

Veenvesters levert ook in 2024 eenzelfde financiéle bijdrage aan het Meldpunt Onbegrepen
Gedrag als in het jaar 2023.

De gemeente Veenendaal zet de beschikbare capaciteit van haar BOA's zo effectief mogelijk
in op basis van het toezicht-en handhavingsplan en blijft uitvoering geven aan Buurtpreventie.

Voor de huurdersvertegenwoordiging is leefbaarheid een belangrijk thema. Zij wordt door
Veenvesters in 2024 actief als klankbord betrokken bij de aanpak van woon- en
veiligheidsbelevingen.



Wonen en Zorg

De huisvesting van bijzondere doelgroepen vindt plaats conform de geldende
huisvestingsverordening. We gaan in 2024 uit van 40 bemiddelingsurgenties voor de
bijzondere doelgroepen. We monitoren de ontwikkeling per kwartaal. Op het moment dat het
aantal van 40 onvoldoende lijkt te zijn gaan we samen op zoek naar een passende oplossing.

Nieuwe sociale huurwoningen die door Veenvesters worden toegevoegd zijn minimaal
levensloopgeschikt. Nieuwe sociale huurwoningen die worden toegevoegd in de ‘centrum’
gebieden, zoals gemarkeerd in de Woonvisie zijn zorggeschikt.

Samenwerking

De gemeente neemt het initiatief tot het Bestuurlijk Overleg (BO). In het BO voeren gemeente
(portefeuillehouder Wonen) en corporatie ten minste vier keer per jaar overleg. De
prestatieafspraken komen in het BO als volgt terug: bij de monitor van de prestatieafspraken
over het voorafgaande jaar (voorjaar), bij de voorbereiding van de prestatieafspraken voor het
komende jaar (zomer) en rond de vaststelling van de prestatieafspraken (najaar). De
huurdersvertegenwoordiging sluit ten minste twee keer aan (voorjaar en najaar).

Het BO Sociaal (portefeuillehouder Wmo) vindt drie keer per jaar plaats.

Gemeente en Veenvesters verkennen gezamenlijk de Wet versterking regie op de
volkshuisvesting op mogelijkheden/ (juridische) instrumenten die deze wet biedt voor de
realisatie van sociale woningbouw en op welke manier dit een plek kan krijgen in het in de
toekomst verplichte volkshuisvestelijk programma.

Gezien de beperkte beschikbare ruimte binnen de huidige grenzen van de gemeente
Veenendaal gaan we in overleg om te verkennen welke mogelijkheden er zijn om ook in de
toekomst het gewenste aandeel sociale woningbouw te kunnen blijven realiseren.
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